MESTSKA CAST PRAHA 3
Zastupitelstvo méstské casti

USNESENI

¢. 104
zedne 17.12.2019

Zména souboru pravidel prodeje jednotek v domech ve vlastnictvi hl.m.
Prahy, svérenych Méstské casti Praha 3 a pravidel prodeje bytovych
jednotek pronajatych, vymezenych podle zakona ¢. 72/1994 Sb., zakon o
vlastnictvi bytd, ve znéni platném do 31.12.2013 a jednotek vymezenych
podle ustanoveni § 1158 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku, v platném znéni, druzstevnich nastaveb (vestaveb) v budové
svéfené Méstské ¢asti Praha 3, schvalenych usnesenim ZMC €. 451 ze dne
18.3.2014.

Zastupitelstvo méstské casti
1. schvaluje

1. zménu souboru pravidel prodeje jednotek v domech ve vlastnictvi hl.m. Prahy,
sveéfenych Méstské ¢asti Praha 3 a pravidel prodeje bytovych jednotek pronajatych,
vymezenych podle zdkona €. 72/1994 Sb., zakon o vlastnictvi bytd, ve znéni platném
do 31.12.2013 a jednotek vymezenych podle ustanoveni § 1158 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni, druzstevnich nastaveb (vestaveb)
v budové svéfené Méstské ¢asti Praha 3, schvalenych usnesenim ZMC ¢&. 451 ze dne
18.3.2014.

Il. uklada

1. Tomasi Mikeskovi, mistostarostovi méstské ¢asti
1.1. postupovat dle schvalené zmény souboru pravidel prodeje jednotek v

domech ve vlastnictvi hl.m. Prahy, svéfenych Méstské ¢asti Praha 3 a pravidel
prodeje bytovych jednotek pronajatych, vymezenych podle zdkona ¢. 72/1994
Sb., zdkon o vlastnictvi byt(, ve znéni platném do 31.12.2013 a jednotek
vymezenych podle ustanoveni § 1158 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zakoniku, v platném znéni, druzstevnich nastaveb (vestaveb) v
budové svéfené Méstské ¢asti Praha 3, schvalenych usnesenim ZMC ¢. 451 ze
dne 18.3.2014.

Jifi Ptacek
starosta méstské ¢asti
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A. Prodej bytovych jednotek pronajatych, vymezenych podle zikona €. 72/1994 Sb., zikona

o vlastnictvi bytd, ve znéni platném do 31.12.2013 a jednotek vymezenych podle
ustanoveni § 1158 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., obéanského ziakoniku, v platném znéni

I. Uvodni ustanoveni

. Pronajaté bytové jednotky, nachédzejici se v pfedmétném domé, jsou proddvany v souladu

s ustanovenim § 2128 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., a to jak jednotky vymezené podle zékona &.
72/1994 Sb. ve znéni do 31.12.2013 jako mistnost, resp. soubor mistnosti uréenych k bydleni
proddvanych spolu s pislu§nym podilem na spole¢nych ¢astech domu a na pozemku/pozemcich, tak
i jednotky vymezené podle ustanoveni § 1159 zakona €. 89/2012 Sb., zahrnujici byt jako
prostorové oddé&lenou &ast domu a podil na spoleénych &astech nemovité véci vzajemné spojené a
neoddélitelné, kdy spolegnou &asti je téz pozemek/pozemky, na némz je diim zijzen (déle téz
sjednotka®). Predmétem koup& muze byt téZ spoluvlastnicky podil na funkéné souvisejicim
pozemku/pozemcich. Vyse podilu na spoleénych ¢astech a na souvisejicim pozemku je dana
pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose viech bytii v domé.

2. Jednotky jsou prodavany opravnénym najemciim. Kupni smlouva o pfevodu jednotky bude uzaviena

1.

teprve poté, kdy budou uhrazeny diuzné platby souvisejici s nagjmem bytu a sluzbami spojenymi
s uzivanim bytu.

II. Kupni cena

Kupni cena je sjednana dohodou a sklédd se z ceny bytu a zceny piislusného podilu na
pozemku/ pozemcich. Cena bytu se stanovi na zakladé ocenéni znaleckym posudkem soudniho
znalce cenou v miste a ¢ase obvyklou pfi sougasném zohlednéni skuteCnosti, Ze byt je obsazen
najemcem a s pfihlédnutim k fyzickému a mordlnimu opotfebeni domu.

Cena odpovidajiciho spoluvlastnického podilu na pfevadéném pozemku/pozemcich je znaleckym
posudkem uréena podle cenové mapy pozemkil. Ocenéni se provede v souladu s pravnimi predpisy
platnymi v dob¢ pfijeti zaméru prodeje.

2. Méstska &ast Praha 3 md zajem na tom, aby U&elem privatizace bylo zajisténi trvalého bydleni

jejich dlouhodobych ob&and, a proto se kupujici v kupni smlouvé o pfevodu jednotky vzdy
zavéze, e po dobu Sesti (6) let ode dne nabyti vlastnického préva k predmétné jednotce nepfevede
vlastnické pravo k jednotce na tieti osobu, pfiemz za prevod vlastnického prava k jednotce na tieti
osobu se pro tyto uely nepovazuje pievod vlastnického prava na déti, vnuky, rodice, sourozence,
manZela v ramci zZeni, rozsiteni & vypofadani spole¢ného jméni nebo na partnera ve smyslu
zékona &. 115/2006 Sb., o registrovaném partnerstvi, v platném znéni. Zakaz zcizeni se dale
nebude vztahovat na realizaci ptipadného zastavniho prava ziizeného ve prospéch banky a
slouziciho k zajisténi hypoteéniho tvéru poskytovaného kupujicimu za Gcelem financovani
kupni ceny. Za prevzeti zdvazku zcizeni dle tohoto odstavce poskytne Méstska ast Praha 3
kupujicimu slevu ve vysi 25% z kupni ceny bytu.

. 'V kupni smlouvé o ptevodu jednotky bude dale na dobu trvani zdkazu zcizeni sjednéna vyhrada

zpétné koupg pro ptipad, Ze kupujici bude mit zdjem pfevést jednotku zpét do vlastnictvi hl.
mésta Praha do sv&fené spravy Méstské &4sti Praha 3. Kupujici bude opravnén poZadat Méstskou
4st Praha 3 o uplatnéni vyhrady zp&tné koup&. Méstskd &ast Praha 3 neni povinna Zadosti
vyhovét, pokud viak zadosti vyhovi a pravo zpétné koupé uplatni, vrati kupujicimu plnou vysi
kupni ceny dle kupni smlouvy o pfevodu jednotky p¥i sou¢asném vraceni jednotky do vlastnictvi
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hl. mé&sta Praha se spravou pro Mé&stkou ¢ast Praha 3. Soucasné se sjednanim vyhrady zpétné
koupé se kupujici zavdZe pro piipad uplatnéni této vyhrady vratit Mé&stské ¢4sti Praha 3
pfedmétnou jednotku v nezhorSeném stavu, bez dluht a jakychkoliv pravnich vad, pfi¢emz
splnéni téchto podminek bude povinen nalezité prokazat. Kupujici se déle zavaze, Ze nebude po
Mestské Easti Praha 3 v pfipadé uplatnéni vyhrady zpétné koup€ pozadovat nahradu za pfipadné
zhodnoceni jednotky. Mé&stska ¢ast Praha 3 se zavaze, Ze vyhradu zpétné koupé uplatni pouze v
piipadé, Ze o uplatnéni této vyhrady pozada kupujici a zaroven budou splnény v3echny
podminky pro jeji uplatnéni uvedené v tomto odstavci.

4, Zakaz zcizeni a vyhrada zp&tné koupé budou na zdkladé kupni smlouvy o pfevodu jednotky
zFizeny jako v&cna prava a takto zapsany do katastru nemovitosti. Po uplynuti Sestileté lhiity ode
dne nabyti vlastnického prava kupujiciho k jednotce budou zékaz zcizeni a vyhrada zpétné koupé k
navrhu kupujiciho a na jeho naklady z vefejného seznamu (katastru nemovitosti) vymazany.

I1I. Platebni podminky

1. Kupujici uhradi celou vy$i kupni ceny (zvlastnich prostfedkG nebo z finan¢nich prostfedkd
poskytnutych na zékladé smlouvy o Gvéru) do 30 dnl po prokazatelném predani oboustranné
podepsané kupni smlouvy o pfevodu jednotky kupujicimu.

2. V ptipadé, kdy kupujici nebude moci kupni cenu uhradit dle podminek smlouvy o Gvéru ptede
dnem podéni navrhu na vklad vlastnického prava pro kupujiciho do vefejného seznamu, bude
jeho zavazek zaplatit kupni cenu zaji§tén formou notafského zapisu pofizeného notafem,
uréenym Méstskou &asti Praha 3, a podle pokynti Mé&stské &asti Praha 3 na ndklady kupuijiciho,
vnémZ kupujici pFivoli k nafizeni a provedeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce pro pfipad
nesplnéni povinnosti zaplatit kupni cenu dle podminek uvedenych v kupni smlouvé (dale jen
,,Notarsky zapis®).

IV. ZavéreCna ustanoveni

1. Spoleény navrh na vklad vlastnického prava pro kupujiciho do vefejného seznamu dle kupni
smlouvy podéva vyhradn& Méstska ¢ast Praha 3, a to zdsadn€ po zaplaceni kupni ceny, pfipadné
po té, kdy kupujici predlozi Mé&stské ¢asti Praha 3 jim podepsany Notaisky zapis.

2. Opravnény najemce ma k jednotce zakonné predkupni préavo v trvani Sesti (6) mésicil, na coz bude
pii predloZeni nabidky upozorn&n. Mé&stskd &4st Praha 3 poskytuje podle tohoto Souboru pravidel
opravnénym najemctim dal3i Sesti (6) mésiéni lhiitu k piijeti zdvazné nabidky a k podpisu kupni
smlouvy o pfevodu jednotky. Pfedkupni pravo k pronajaté jednotce ma tak opravnény najemce
zachovéno, pokud ve lhiité 12 mésich od pfevzeti zdvazné nabidky na koupi jednotky projevi o
koupi zdjem za podminek uvedenych v nabidce a podepise a ptedd kupni smlouvu o pfevodu
jednotky.

3. Lhita 12 mésict uvedena v odst. 2 tohoto ¢lanku Souboru pravidel po¢ind bézet ode dne
pievzeti zavazné nabidky oprdvnénym najemcem. V piipadé, Ze oprdvnény ndjemce ve Ihité
12 mésict od pievzeti zavazné nabidky nepodepise kupni smlouvu o ptevodu jednotky, neni
Méstska &ast Praha 3 povinna jednotku ndjemci pievést.



Divodova zprava
Zpracoval: Odbor vedlejsi hospodaiské ¢innosti

Vzhledem k tomu, ze Méstska cast Praha 3 ma zdjem na tom, aby ucelem privatizace pronajatych bytovych
jednotek bylo zajisténi trvalého bydleni jejich dlouhodobych obcanti, je navrhovano obligatorni zavedeni
institutu zédkazu zcizeni jednotky pifi zachovani prodeje jednotek najemctim, ktefi maji bytovou jednotku
pronajatu nejméné od 31.10.2012.

Zakaz zcizeni je zavadeén v reakci na n€kolik prokazanych piipadi spekulace s byty, kdy se obéti téchto
»podnikatelskych® aktivit stali seniofi - praveé dlouhodobi ob¢ané M¢éstské ¢asti Praha 3.

Podstatou zakazu zcizeni je zavazek kupujiciho, ktery se v kupni smlouvé zavaze, ze po dobu Sesti (6) let ode
dne nabyti vlastnického prava k predmétné jednotce nepievede vlastnické pravo k jednotce na treti osobu,
pficemz za prevod vlastnického prava k jednotce na tfeti osobu se pro tyto ucely nepovazuje ptrevod
vlastnického prava na déti, vnuky, rodiCe, sourozence, manzela v ramci zuzeni, rozsifeni ¢i vyporadani
spole¢ného jméni nebo na partnera. Ztizeni zakazu zcizeni bude vzdy soucasti uzaviranych kupnich smluv.
Zakaz zcizeni se nebude vztahovat na realizaci pfipadného zastavniho prava ziizeného ve prospéch banky a
slouziciho k zajisténi hypotecniho tvéru poskytovaného kupujicimu za ucelem financovani kupni ceny. Za
prevzeti tohoto zavazku, ktery nového vlastnika omezi v nakladani s majetkem, poskytne Méstska ¢ast Praha 3
slevu ve vysi 25% z kupni ceny bytu.

Po dobu trvani zakazu zcizeni bude kupujici opravnén pozadat Méstskou ¢ast Praha 3 o uplatnéni vyhrady
zpétné koupé. Méstska ¢ast bude mit moznost uplatnit vyhradu zpétné koupé€ a uzavrit s zadatelem smlouvu o
zpétné koupi. V takovém ptipadé by Méstska cast Praha 3 vratila finan¢ni prostiedky ve vysi uhrazené kupni
ceny a kupujici by vratil Méstské casti jednotku v nezhorSeném stavu, bez dluhii a jakychkoliv pravnich vad.

Navrhovana uprava zcela nahrazuje poskytovani slev dle ¢l. II odst. 3. bodu A. SOUBORU PRAVIDEL
PRODEJE JEDNOTEK.

Dale je navrhovéano zruSeni ¢l. II odst. 2 pism. a) bodu A. SOUBORU PRAVIDEL PRODEJE JEDNOTEK, a
to z toho divodu, Ze obCansky zdkonik v § 1187 stanovi, Ze ptedkupni pravo nijemce k jednotce zanikne,
nepfijme-li ndjemce nabidku do Sesti mésicili od jeji ucinnosti. Pfijeti nabidky pak ma byt zavazné, tedy ve
form¢ uzavieni kupni smlouvy. Soucasna sleva 20% z kupni ceny se pak jevi jako nepfiméfené vysoka
vzhledem k uSetfenému Casu. Prodlouzena lhita v délce jednoho roku dle stavajiciho ¢l. IV odst. 2 ziistdva
zachovéna (zejména z diivodu administrativniho vyfazeni jednotek z privatizace), njemce ale bude upozornén
na zékonnou lhitu a vyzvan k uzavieni smlouvy pravé v tomto terminu.

Je navrhovano zruSeni ¢l. II odst. 2 pism. b) bodu A. SOUBORU PRAVIDEL PRODEJE JEDNOTEK,
z ditvodu, ze opravnéni ndjemci maji moznost vyuzit uvérovych sluzeb jinych subjekti. Méstska ¢ast Praha 3
ma zajem na Uplném splaceni celé vySe kupni ceny. Prodej jednotky na splatky, zfizeni zastavniho prava a
jeho ptipadna realizace jde nad ramec vykonu spravy Me¢stské ¢asti Praha 3 a je zplsobilé privodit Méstské
¢asti neodiivodnéné naklady.

Navrhované zmény jsou v souladu s nize uvedenou pravni upravou:

§ 36 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté¢ Praze: méstské ¢asti mohou sjednat kupni cenu
»zpravidla ve vysi, ktera je v daném mist¢ a ¢ase obvykla, nejde-li o cenu regulovanou staitem. Odchylka od
ceny obvyklé musi byt zdivodnéna, jde-li o cenu nizs$i nez obvyklou. Neni-li odchylka od ceny obvyklé
zdivodnéna, je pravni jednani neplatné®.

§ 1761 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik: zdkaz zcizeni véci je platny, pokud byl zfizen na
,primétenou dobu v takovém zajmu strany, ktery je hodny pravni ochrany*.
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